2.pielikums
 “VSIA “Latvijas Vides, ģeoloģijas un meteoroloģijas centrs”
 nekustamo īpašumu iznomāšanas kārtība”


Nomas līguma paraugforma


Rīgā	                                                                                        20__.gada__.______________.

Valsts sabiedrība ar ierobežotu atbildību “Latvijas Vides, ģeoloģijas un meteoroloģijas centrs”, vienotais reģ. Nr............, ___________________ personā, kurš darbojas uz valdes 20__.gada __.___________ lēmuma (protokols Nr._______________) pamata (turpmāk – Iznomātājs), no vienas puses, un 
_______________________, (turpmāk – Nomnieks), no otras puses, turpmāk abi kopā Puses, noslēdz šo līgumu (turpmāk – Līgums) par sekojošo: 

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem lietošanā par atlīdzību nekustamo īpašumu/nekustamā īpašuma daļu  _______________________, kurš sastāv no ________________________/  telpas __ kv.m platībā, kas atrodas _______________ ēkas __.stāvā, adrese: _______ ielā ___ (turpmāk –  Nomas objekts).
1.2. Nomas objekts un tā platība norādīta plānā (Pielikums), kas ir šī Līguma neatņemama sastāvdaļa.
1.3. Nomas objekts tiek nodots Nomniekam ar mērķi ____________________________.
1.4. Nomas objekts tiek nodots Nomniekam tādā stāvoklī, kas piemērots tā ekspluatācijai atbilstoši Līguma noteikumiem. Nomnieks ir iepazinies ar Nomas objekta stāvokli un apņemas neizvirzīt par to iebildumus. 
1.5. Nomnieks patstāvīgi saņem visas nepieciešamās atļaujas, kas saistītas ar viņa darbību Nomas objektā saskaņā ar Līgumu. Nomnieks apņemas patstāvīgi un no saviem līdzekļiem segt visus izdevumus, kas nepieciešami atļauju, kā arī citu dokumentu saņemšanai. 

2. NOMAS OBJEKTA NODOŠANAS KĀRTĪBA

2.1. Nomas objekta nodošana – pieņemšana notiek 15 (piecpadsmit) dienu laikā pēc Līguma 3.16. punktā minētās drošības naudas (turpmāk – Drošības nauda) iemaksas dienai. 
2.2. Nomas objekta nodošana tiek noformēta ar pieņemšanas – nodošanas aktu, kuru paraksta Pušu pilnvarotās personas. No Iznomātāja puses pieņemšanas – nodošanas aktu paraksta ______________________________.

3. NORĒĶINU KĀRTĪBA

3.1. Puses vienojas noteikt nomas maksu EUR ______ (________________) mēnesī bez pievienotās vērtības nodokļa (PVN). PVN tiek aprēķināts Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktā kārtībā.
3.2. Saskaņā ar Līgumu nomas maksa tiek aprēķināta no dienas, kad Puses paraksta pieņemšanas – nodošanas aktu.
3.3. Nomas maksu par kārtējo mēnesi Nomnieks maksā līdz kārtējā mēneša 10.datumam saskaņā ar Iznomātāja izrakstītu rēķinu. 
        3.4. Iznomātājam ir tiesības vienpusēji grozīt Nomas maksas apmēru, mainoties inflācijas līmenim, nekustamā īpašuma nodokļa apmēram, kā arī citu faktoru ietekmē. Par nomas maksas izmaiņām Iznomātājs rakstveidā informē Nomnieku divus mēnešus iepriekš. 
3.5. Iznomātājs Nomniekam ierāda Nomnieka kontrolskaitītāja pieslēguma vietu pie Iznomātāja elektriskajiem tīkliem ar jaudu __ kW. Pieslēguma izbūvi veic Nomnieks par saviem līdzekļiem, uzstādot Iznomātāja komutācijas, aizsardzības un elektroenerģijas uzskaites iekārtu.
3.6. Par patērēto elektroenerģiju un siltumenerģiju Nomnieks norēķinās ar Iznomātāju katru mēnesi ne vēlāk kā līdz norēķinu mēnesim sekojošā mēneša 10. (desmitajam) datumam pēc Iznomātāja izrakstīta rēķina.
3.7. Nomnieks atbild par savas iekārtas un tās pieslēguma atbilstību elektrodrošības prasībām. Nomnieka atbildības robeža tiek noteikta no pieslēguma vietas pie Iznomātāja elektriskajiem tīkliem līdz Nomnieka slodzes vietai. Nomnieka atbildības robeža tiek noteikta no pieslēguma vietas pie Iznomātāja elektriskajiem tīkliem līdz Nomnieka slodzes vietai.
3.8. Nomnieks organizē savas elektroietaises kvalificētu apkalpošanu, nodrošina tās tehnisko stāvokli un mēriekārtu savlaicīgu verifikāciju atbilstoši elektroietaišu tehniskās ekspluatācijas un elektrodrošības noteikumu prasībām.
3.9. Katra mēneša 1. (pirmajā) datumā Iznomātāja pārstāvis ierodas Nomas objektā un nolasa kontrolskaitītāja rādījumus. Nomnieks nodrošina Iznomātāja pārstāvja iekļūšanu Nomas objektā kontrolskaitītāja rādījumu nolasīšanai.
3.10. Iznomātājam ir tiesības, 7 (septiņas) dienas iepriekš rakstveidā brīdinot Nomnieku, atslēgt Nomnieka energoietaises, ja tas nepilda Līguma nosacījumus. 
3.11. Iznomātājam ir tiesības izmainīt elektroenerģijas noteikto tarifu, ja Līguma darbības laikā ir mainījies energoresursu piegādes tarifs Iznomātājam.
3.12. Nomniekam nav tiesību izmainīt esošo pieteiktās jaudas lielumu. Iekšējo elektroapgādes tīklu shēmu aiz Iznomātāja piederības robežas Nomnieks drīkst izmainīt par saviem līdzekļiem, saskaņojot izmaiņas ar Iznomātāju.
3.13. Nomnieks norēķinās ar Iznomātāju par saņemtajiem ūdensapgādes un kanalizācijas pakalpojumiem katru mēnesi ne vēlāk kā līdz norēķinu mēnesim sekojošā mēneša 10.datumam atbilstoši Iznomātāja izrakstītajiem rēķiniem.
3.14. Par atkritumu izvešanu un citiem pakalpojumiem Nomnieks slēdz līgumu tieši ar pakalpojumu sniedzēju. Šādos gadījumos norēķini notiek saskaņā ar noslēgto līgumu un par to atbild Nomnieks.
3.15. Nekustamā īpašuma nodokli par Nomas objektu un citus nodokļus, ar kuriem var aplikt Nomas objektu, Nomnieks maksā katru mēnesi līdz 10. (desmitajam) datumam par kārtējo mēnesi saskaņā ar Iznomātāja izsniegtajiem rēķiniem.
3.16. Puses vienojas, ka Nomnieks 15 (piecpadsmit) dienu laikā pēc Līguma abpusējas parakstīšanas iemaksā Iznomātājam drošības naudu EUR _______ (_____________________) apmērā (turpmāk – Drošības nauda) par pirmo un pēdējo nomas mēnesi, pārskaitot naudu Iznomātāja kontā. Drošības nauda tiek izlietota saskaņā ar Līguma 6. punktā norādītajiem izmantošanas noteikumiem.
        3.17. Iznomātāja izrakstīto rēķinu samaksas aizkavēšanas gadījumā Nomnieks maksā līgumsodu 0,5% (nulle komats pieci procenti) apmērā no nesamaksātās summas par katru kavējuma dienu. Nomnieka izdarītie maksājumi (arī maksājumi pa daļām vai Drošības nauda) pēc Iznomātāja ieskatiem un bez īpašas Nomnieka brīdināšanas var tikt ieskaitīti līgumsoda vai iepriekšējo parādu summās un tikai pēc tam – kārtējā rēķina samaksā. 
3.18. Līgumsoda samaksa neatbrīvo Nomnieku no Līguma noteikumu izpildes. 

4. NOMNIEKA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

4.1. Nomnieks apņemas izmantot Nomas objektu Līguma 1.3.punktā norādītajam mērķim. Nomas objekta izmantošana citiem mērķiem pieļaujama vienīgi ar Iznomātāja rakstisku piekrišanu.  
4.2. Nomniekam savlaicīgi un pilnā apmērā jānorēķinās par Nomas objekta izmantošanu un jāsamaksā par visiem komunālajiem pakalpojumiem, kā arī jānokārto visi citi maksājumi saskaņā ar Līguma noteikumiem.
4.3. Nomnieks apņemas veikt nepieciešamo kārtējo kosmētisko remontu Nomas objektā par saviem līdzekļiem, to iepriekš saskaņojot ar Iznomātāju. Gadījumā, ja Nomnieks neveic nepieciešamo kārtējo remontu, Iznomātājam ir tiesības veikt remontu patstāvīgi, prasot Nomniekam atlīdzināt visus Iznomātāja izdevumus.
4.4 Jebkuri Nomas objekta remontdarbi, renovācijas un rekonstrukcijas darbi, papildus iekārtu un komunikāciju pieslēgšana ir rakstveidā saskaņojama ar Iznomātāju. Visi Nomnieka veiktie Nomas objekta uzlabojumi ir Iznomātāja īpašums. Šajā gadījumā Nomnieks par saviem līdzekļiem trīs mēnešu laikā pēc darbu pabeigšanas izgatavo un iesniedz Iznomātājam jauno kadastrālās uzmērīšanas lietu un citu dokumentāciju, kas apliecina rekonstrukcijas vai pārbūves darbus.
4.5. Nomnieks apņemas uzturēt Nomas objektu kārtībā visā Līguma darbības laikā. 
4.6. Nomnieks nodrošina:
- Latvijas Republikas normatīvo aktu, apkalpošanas noteikumu, sanitāro normu, valsts un pašvaldības iestāžu noteikumu un lēmumu, kā arī attiecīgo apdrošināšanas sabiedrību, ugunsdrošības dienestu un citu kompetentu iestāžu prasību ievērošanu;
- Nomas objekta konstrukciju, inženiertīklu un komunikāciju pareizu ekspluatāciju, kā arī to aizsardzību pret bojājumiem atbilstoši būvniecības normatīviem un noteikumiem, kas attiecas uz Līguma izpildi. 
4.7. Nomniekam nekavējoties jāpaziņo Iznomātājam par sanitārtehnisko, elektrotehnisko vai citu iekārtu avārijas stāvokli, par ko ir atbildīgs Iznomātājs, un par visu to, kas apdraud vai var apdraudēt Nomas objektu un tajā esošās materiālās vērtības. 
4.8. Nomnieks ir atbildīgs par Nomas objektu un tajā esošo materiālo vērtību apsargāšanu. 
4.9. Nomniekam nav tiesību nodot Nomas objektu apakšnomā.
4.10. Nomniekam nav tiesību izmantot Nomas objektu kā Nomnieka juridisko adresi.

5. IZNOMĀTĀJA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

5.1. Iznomātājs apņemas nodot Nomniekam Nomas objektu saskaņā ar Līguma noteikumiem. 
5.2. Iznomātājs garantē, ka Nomnieks ir Nomas objekta turētājs un viņam ir tiesības Līguma darbības laikā nepārtraukti izmantot Nomas objektu bez jebkādiem šķēršļiem un Iznomātāja vai tādu trešo personu, kuras rīkojas uz Iznomātāja pilnvaras pamata, iejaukšanās. 
5.3. Iznomātājs apņemas nodrošināt Nomniekam un viņa personālam, kā arī Nomnieka klientiem brīvu un netraucētu iekļūšanu Nomas objektā, ciktāl tas atkarīgs no Iznomātāja. 
5.4. Pēc Līguma termiņa beigām vai tā pirmstermiņa laušanas gadījumā Iznomātājs apņemas pieņemt Nomas objektu saskaņā ar pieņemšanas – nodošanas aktu Līgumā noteiktajā kārtībā. 
5.5. Iznomātājam ir tiesības, netraucējot Nomnieka normālu darbu, iepriekš brīdinot Nomnieku, apskatīt Nomas objektu, lai pārbaudītu Līguma noteikumu izpildi, kā arī Nomas objekta stāvokli. 
5.6. Iznomātāja pienākums ir viena mēneša laikā rakstiski paziņot Nomniekam par plānoto Nomas objekta īpašuma tiesību nodošanu. 
5.7.  Iznomātājs nav atbildīgs par Nomas objektu un tajā esošo materiālo vērtību apsargāšanu. 

6. DROŠĪBAS NAUDAS IZMANTOŠANAS NOTEIKUMI

6.1. Nomnieka iemaksātā Drošības nauda glabājas pie Iznomātāja visu Līguma darbības laiku. 
6.2. Ja Nomnieks nav veicis _________.punktā minētos maksājumus norādītajā termiņā, Iznomātājs pēc 45 (četrdesmit piecām) dienām no _____________.punktā minētā maksājumu termiņa notecējuma iemaksāto Drošības naudu vai tās daļu novirza minēto maksājumu apmaksai, neaprēķinot par kavējuma periodu līgumsodu, ja Nomnieka saistību apmērs nepārsniedz Drošības naudas apmēru.
6.3. Ja ___________.punktā minēto maksājumu apmērs pārsniedz Drošības naudas vai tās atlikušās daļas apmēru, Nomnieks maksā līgumsodu 0,5% (nulle komats pieci procenti) apmērā no starpības par katru kavējuma dienu.
6.4. Drošības nauda var tikt izmantota Iznomātāja zaudējumu segšanai, kas viņam radušies, ja Nomnieks nepilda kādu no Līguma punktiem.
6.5. Ja zaudējumu apmērs pārsniedz Drošības naudas apmēru, Nomniekam ir jāapmaksā starpība 1 (viena) mēneša laikā pēc Iznomātāja rakstveida pieprasījuma saņemšanas. 
6.6. Ja Iznomātājs, ievērojot Līguma noteikumus, ir iztērējis visu vai daļu Drošības naudas Līguma darbības laikā, tad Nomniekam ir jāizdara atkārtota iemaksa vai arī jāsedz starpība 1 (viena) mēneša laikā pēc Iznomātāja rakstveida pieprasījuma saņemšanas. Līguma darbības laikā Drošības naudas apmērs nemainās. 
6.7. Pēc Līguma termiņa notecējuma gadījumā, ja Iznomātājam Līguma izpratnē nav nekādu pretenziju pret Nomnieku un Nomnieks ir apmaksājis visus no Līguma izrietošos maksājumus un līgumsodu, Iznomātājs atmaksā Nomniekam Drošības naudu vai tās atlikušo daļu 10 (desmit) darba dienu laikā no attiecīga Nomnieka iesnieguma saņemšanas dienas. Iesniegumā Nomniekam jānorāda Līguma datums un numurs, nomas objekta adrese un norēķinu konts, uz kuru pārskaitāma Drošības nauda vai tās atlikusī daļa. Nomniekam nav tiesību prasīt procentus no Drošības naudas.

7. LĪGUMA DARBĪBAS TERMIŅŠ

7.1. Līgums stājas spēkā tā abpusējas parakstīšanas dienā un ir spēkā 1 (vienu) gadu līdz 20_. gada ______________. 
7.2. Līgums var tikt izbeigts pirms termiņa ar abu Pušu rakstisku piekrišanu. 
7.3. Iznomātājam ir tiesības vienpusēji pirms termiņa lauzt Līgumu, rakstiski brīdinot par to Nomnieku 10 (desmit) dienas pirms līguma laušanas dienas, gadījumā, ja: 
7.3.1. Nomnieks izmanto Nomas objektu Līgumā neminētajiem mērķiem un vajadzībām; 
7.3.2. Nomnieks pasludināts par maksātnespējīgu vai tiesā ir iesniegta prasība par Nomnieka pasludināšanu par maksātnespējīgu; 
7.3.3. Nomnieks nodevis Nomas objektu apakšnomā vai lietošanā trešajām personām; 
7.3.4. Nomnieks nodara Nomas objektam kaitējumu, lietodams tās neatbilstoši Līguma nosacījumiem vai nepildīdams kādas saistības vai pienākumus, kas paredzēti Līgumā; 
7.3.5. Nomnieks izmanto Nomas objektu tādā veidā, kas var tās padarīt nelietojamu , vai apdraudēt apkārtējo drošību un pārkāpums nav novērsts 15 (piecpadsmit) dienu laikā pēc attiecīgas rakstveida pretenzijas saņemšanas no Iznomātāja; 
7.3.6. Nomnieks patvaļīgi pārbūvē Nomas objektu; 
7.3.7. Nomnieks nokavējis Līgumā noteikto maksāšanas termiņu vairāk nekā par 1 (vienu) mēnesi;
7.3.8. Nomnieks nav papildinājis Drošības naudu Līguma 6.6.punktā noteiktajā termiņā.
7.4. Iznomātājam ir tiesības vienpusēji pirms termiņa lauzt Līgumu, rakstiski paziņojot par to otrai pusei 1 (vienu) mēnesi iepriekš, bez iemesla.
        7.5. Šīs līgumattiecības tiek uzskatītas par izbeigtām gadījumā, ja Puses izpildījušas savstarpējās saistības un nokārtojušas visus maksājumus, kādi noteikti Līgumā. 
7.6. Ja Iznomātāja tiesības pārvaldīt Nomas objektu un rīkoties ar to kaut kādā veidā ierobežo valsts un pašvaldības iestādes, Iznomātājam ir tiesības pirms termiņa lauzt Līgumu, brīdinot par to Nomnieku vienu mēnesi pirms Līguma laušanas un neizmaksājot Nomniekam nekādu kompensāciju. 
7.7. Citus Līguma pirmstermiņa izbeigšanās gadījumus nosaka Latvijas Republikas Civillikuma normas. 

8. NOMAS OBJEKTA ATBRĪVOŠANAS KĀRTĪBA

8.1. Pēc Līguma termiņa beigām vai tā pirmstermiņa laušanas gadījumā Nomnieks apņemas atbrīvot Nomas objektu 10 (desmit) dienu laikā no Līguma darbības izbeigšanās dienas. 
8.2. Par Nomas objekta nodošanu Puses sastāda pieņemšanas – nodošanas aktu. Līdz pieņemšanas – nodošanas akta parakstīšanas brīdim Nomnieks maksā nomas maksu un veic visus ar Nomas objektu saistītos maksājumus, telpu atbrīvošanas kavējuma gadījumā – līgumsodu 0,5 % (nulle komats pieci procenti) apmērā no nomas maksas par katru kavēto dienu.
8.3. Nomnieks, nododot Nomas objektu, apņemas izvest visas savas iekārtas un personisko īpašumu. Nomnieks drīkst paņemt tikai viņam piederošo īpašumu un tikai tos uzlabojumus, kurus iespējams atdalīt, nekaitējot Nomas objekta tehniskajam stāvoklim un izskatam. 
8.4. Jebkura atstāta manta skaitās pamesta manta, un Iznomātājs var no tās atbrīvoties ar jebkuriem viņam ērtiem paņēmieniem, bet Nomniekam jāsedz visas Iznomātāja izmaksas sakarā ar mantas izvešanu. 
8.5. Iznomātājam ir aizturējumu tiesība uz Nomas objektā esošo kustamo mantu ar tiesībām neizdot to Nomniekam tik ilgi, kamēr nav apmierināti visi Iznomātāja prasījumi pret Nomnieku.

9. PUŠU ATBILDĪBA

9.1. Saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem Puses ir savstarpēji materiāli atbildīgas par kādai no Pusēm otras Puses darbinieku vai pilnvaroto personu darbības vai bezdarbības dēļ nodarītajiem zaudējumiem. 
9.2.Līgums tā spēkā esamības laikā ir saistošs arī Pušu saistību un tiesību pārņēmējiem. Pusēm nav tiesību vienpusējā kārtā atteikties no Līguma saistību izpildes, izņemot šajā Līgumā noteiktos gadījumos. 
9.3. Nomnieks ir atbildīgs par viņa rīcībā esošajām tehniskajām iekārtām un garantē to drošību. 
9.4. Ja kaitējums Nomas objektam nodarīts Nomnieka vainas dēļ vai sakarā ar viņa darbību, Nomnieks apņemas novērst visus kaitējumus, turpinot maksāt nomas maksu. 
9.5. Ja kaitējums Nomas objektam un tajā esošajām iekārtām nodarīts trešo personu vainas dēļ, Nomnieks patstāvīgi, neizvirzot pretenzijas Iznomātājam, apņemas atrisināt visus jautājumus, kas saistīti ar zaudējuma iemeslu novēršanu un kompensāciju. 
9.6. Ja Nomnieks pirms termiņa lauž Līgumu tāda iemesla dēļ, kurš nav saistīts ar Iznomātāja pienākumu neizpildīšanu, Nomnieks apņemas segt Iznomātājam visus zaudējumus, kas radušies Līguma laušanas rezultātā. 
9.7. Ja pēc Līguma darbības termiņa notecējuma Nomnieks neatbrīvo Nomas objektu, tad turpmāk par katru kavēto dienu Nomnieks maksā Iznomātājam summu, kas līdzvērtīga nomas maksai divkāršā apmērā. 
9.8. Ja kaut kādas Nomnieka rīcības dēļ Iznomātājam tiek noteikts līgumsods, to skaitā par Nomas objekta neatbilstošu izmantošanu, atbildība par līgumsodu pilnībā pāriet uz Nomnieku arī tādā gadījumā, ja līgumsods uzlikts pēc Līguma darbības termiņa beigām. 
9.9. Iznomātājs nav atbildīgs par pārtraukumiem centrālās apkures sistēmas, elektroapgādes, ūdensapgādes un citu komunālo pakalpojumu sistēmu darbā, arī par avārijām, kā arī par avāriju sekām un zaudējumiem, ja tas noticis no Iznomātāja neatkarīgu iemeslu dēļ. 
9.10. Iznomātājs nav atbildīgs par nelaimes gadījumiem un gadījumiem, kas beidzas ar nāvi, kā arī par īpašumam nodarītajiem zaudējumiem, ja tie notikuši sakarā ar Nomas objekta izmantošanu vai saistīti ar to. Šajā gadījumā Nomnieks uzņemas visu atbildību par to un apņemas patstāvīgi segt visus izdevumus. 


10. NOBEIGUMA NOTEIKUMI

10.1. Puses ir iepazinušās ar Līguma noteikumiem, kas pilnīgi atspoguļo viņu saskaņotu gribas izteikumu. 
10.2. Visi Līguma grozījumi vai papildinājumi ir tā neatņemamas sastāvdaļas, Puses tos noformē rakstveidā un pievieno Līgumam. 
10.3. Iznomātāja reorganizācijas vai likvidācijas gadījumā visas tiesības un pienākumi saistībā ar Līgumu pāriet uz tiesību un saistību pārņēmēju.
10.4. Par rekvizītu maiņu Nomnieks paziņo Iznomātājam 10 dienu laikā pēc veiktajām izmaiņām.
10.5. Visi paziņojumi, lūgumi, iesniegumi un citi dokumenti uzskatāmi par iesniegtiem, ja tie nosūtīti kādai no Pusēm ierakstītās vēstulēs vai izsniegti pret parakstu.
10.6. Savstarpējos strīdus šī Līguma ietvaros Puses risina pārrunu ceļā. Ja Puses nevar vienoties, strīds tiek izšķirts Latvijas Republikas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.
10.7. Ja kāds no Līguma noteikumiem zaudē juridisko spēku, tas neietekmē pārējos Līguma noteikumus. 
10.8. Līgums sastādīts uz __ (_________) lapām __ (___) eksemplāros, no kuriem ___ (______) glabājas pie Iznomātāja un 1 (viens) pie Nomnieka. Visiem Līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks. 

11. PUŠU REKVIZĪTI UN PARAKSTI:

  IZNOMĀTĀJS 			                                    NOMNIEKS
	
							


							
________________   						________________ 
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